Утверждено:
Решением Совета депутатов 
Лахденпохского городского поселения
№ XXIX/ № 158-III от 21.07.2015 года

Изменения в Генеральный план и правила землепользования и застройки Лахденпохского городского поселения
  (Том 4. Градостроительные регламенты. Благоустройство и дизайн среды поселения)
 Статья 54. Градостроительные регламенты. Жилые зоны - Ж
Жилые зоны предназначены для застройки индивидуальными жилыми домами и многоквартирными жилыми домами различной этажности, другими объектами, предназначенными для проживания граждан.
В жилых зонах возможно размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, стоянок автомобильного транспорта, гаражей и других объектов, связанных с проживанием граждан, обслуживающих жилые зоны и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду.
2. Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории жилых зон по классификации СанПиН 2.2.1./2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов" – V.
3. Ограничения на размещение встроено-пристроенных объектов общественного назначения в жилых домах устанавливаются Нормативами градостроительного проектирования Республики Карелия.
4. В состав жилых зон включены:
1) зона малоэтажной жилой застройки
2) зона среднеэтажной жилой застройки;
Ж1. Малоэтажная жилая застройка 
	Основные 
виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство, размещение  дачных домов и садовых домов) -2.1


	Среднеэтажная жилая застройка – 2.5
	Природно-познавательный туризм - 5.2

	Блокированная жилая застройка -2.3
	Спорт -5.1
	Охота и рыбалка -5.3


	Коммунальное обслуживание-3.1
	Обеспечение научной деятельности - 3.9
	Причалы для маломерных судов -5.4

	Бытовое обслуживание -3.3
	Ветеринарное обслуживание -3.10
	

	Магазины - 4.4
	Гостиничное обслуживание - 4.7
	


Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная площадь земельных участков:
– для размещения жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти)- 200 кв.м для каждого блока;
– для размещения жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных площадей)  – 600 кв.м;
– для размещения жилых домов, предназначенных для разделения на квартиры, каждая из которых пригодна для постоянного проживания (жилые дома высотой не выше восьми надземных этажей, разделенных на две и более квартиры) принимается из расчета – 30 кв.м на человека при этажности в 2-3 этажа.
2. Максимальная площадь земельных участков:
– для размещения жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (жилой дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей, имеющих общую стену с соседним домом, при общем количестве совмещенных домов не более десяти)- 600 кв.м для каждого блока;
– для размещения жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных площадей)  –1500 кв.м;
3. Максимальное количество надземных этажей:
– жилых домов и общественных зданий – 3 этажа;
– хозяйственных построек – 1 этаж;
– объектов учреждений детского дошкольного образования – 3 этажа; 
– объектов учреждений начального и среднего образования – 4 этажа. 
4. Минимальные отступы от границ земельных участков:
– от красной линии улиц – 5 метров;
– от красной линии проездов – 3 метра;
– допускается размещение жилых зданий по красным линиям в условиях реконструкции сложившейся застройки.
5. Расстояние от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений:
– с учетом противопожарных требований;
– в соответствии с санитарными нормами и правилами на основе расчётов инсоляции и освещенности.
6. Требования к ограждению земельных участков: 
– со стороны улиц и проездов не допускается устройство ограждений высотой более 1,6 метра;
– характер ограждения должен быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц;
– для объектов учреждений детского дошкольного образования, для объектов учреждений начального и среднего образования – в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия.
7. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
– для одно– и двухквартирных жилых домов – 30 %;
– для блокированных жилых домов – 50 %;
– для многоквартирного жилого дома с количеством этажей не более чем три – 35 %;
– для объектов иного назначения в границах зоны – в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия.
8. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Ж2. Среднеэтажная жилая застройка
	Основные 
виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	Среднеэтажная жилая застройка -2.5 

	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство, размещение  дачных домов и садовых домов)-2.1

	Обеспечение научной деятельности - 3.9

	Коммунальное обслуживание-3.1 
	Блокированная жилая застройка -2.3
	 Спорт -5.1

	Здравоохранение – 3.4
	Социальное обслуживание - 3.2
	

	Деловое управление - 4.1
	Культурное развитие -3.6
	

	Бытовое обслуживание -3.3
	Гостиничное обслуживание  - 4.7
	

	Образование и просвещение – 3.5
	Религиозное использование - 3.7
	

	
	Магазины  -4.4
	

	
	Банковская и страховая деятельность  - 4.5
	

	
	Общественное питание -4.6
	

	
	Обслуживание автотранспорта  – 4.9
	


Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальная площадь земельного участка:
– многоквартирного жилого здания принимается из расчёта – 30 кв.м на человека в проектируемой застройке при этажности в 2-3 этажа;
– многоквартирного жилого здания принимается из расчёта – 20 кв.м на человека в проектируемой застройке при этажности в 4 этажа.
2. Минимальное количество надземных этажей:
– жилого дома – 2 этажей.
3. Максимальное количество надземных этажей (применяется одновременно при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования территории):
– жилых и общественных зданий – 5 этажей;
– объектов учреждений детского дошкольного образования – 3 этажа; 
– объектов учреждений начального и среднего образования – 4 этажа.
4. Минимальные отступы от границ земельных участков:
– жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц – не менее 6 метров, жилых улиц и проездов – не менее 3 метров (если иное не определено линией регулирования застройки, проектом планировки территории);
– допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах. 
5. Требования к ограждению земельных участков:
– выделение участка многоквартирного жилого дома ограждением не допускается;
– для объектов учреждений детского дошкольного образования, для объектов учреждений начального и среднего образования – в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия;
– выделение участка для объектов иного назначения, кроме режимных предприятий, имеющих охранную зону, ограждением не допускается.
6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
– для многоквартирных среднеэтажных жилых домов – 35%;
– для объектов иного назначения в границах зоны – в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия.
7. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
55. Градостроительные регламенты. Общественно деловые зоны
55.1 ОД1 Многофункциональные центры обслуживания  и общественно деловой активности
	Основные 
виды разрешённого использования
	Условно разрешённые виды использования
	Вспомогательные виды использования

	Социальное обслуживание - 3.2
	Спорт -5.1
	Природно-
познавательный туризм  -5.2

	Коммунальное обслуживание -3.1
	Бытовое обслуживание -3.3
	Причалы для маломерных судов -5.4

	Здравоохранение – 3.4
	Религиозное использование - 3.7
	

	Образование и просвещение  – 3.5
	Культурное развитие -3.6
	

	Общественное управление - 3.8
	Обеспечение научной деятельности - 3.9
	

	Деловое управление - 4.1
	Магазины - 4.4
	

	 Торговые центры (Торгово-
развлекательные центры) -4.2
	Ветеринарное обслуживание -3.10
	

	 Гостиничное обслуживание- 4.7
	Рынки -4.3
	

	Банковская и страховая деятельность  - 4.5
	Развлечения - 4.8
	

	Общественное питание -4.6
	
	

	Среднеэтажная жилая застройка – 2.5
	
	


Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
1. Минимальный размер земельного участка:
– многоквартирного жилого здания принимается из расчёта 20 кв.м на человека в проектируемой застройке при этажности в 4 этажа;
– многоквартирного жилого здания принимается из расчёта – 20 кв.м на человека в проектируемой застройке при этажности в 5 этажей;
– размеры земельных участков иных зданий, строений, сооружений в границах зоны определяются в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектировании Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия.
2. Максимальная высота зданий, строений, сооружений – определяется в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектировании Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия, а также при условии соблюдения требований зон с особыми условиями использования территории.
3. Минимальные отступы от границ земельных участков:
– жилые здания с квартирами на первых этажах следует располагать, как правило, с отступом от красной линии магистральных улиц – не менее 6 метров, жилых улиц и проездов – не менее 3 метров (если иное не определено линией регулирования застройки, проектом планировки территории);
– допускается размещать по красной линии жилые здания со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, а в условиях реконструкции сложившейся застройки на жилых улицах – жилые здания с квартирами в первых этажах;
– иные здания, строения, сооружения, кроме режимных предприятий, имеющих охранную зону, следует размещать в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектировании Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия. 
4. Требования к ограждению земельных участков:
– выделение участка многоквартирного жилого дома секционного типа ограждением не допускается;
– для объектов учреждений детского дошкольного образования, учреждений начального и среднего образования – в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия;
– выделение участка для объектов иного назначения, кроме режимных предприятий, имеющих охранную зону, ограждением не допускается.
5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка:
– для многоквартирных многоэтажных жилых домов – 30%;
– для многоквартирных среднеэтажных жилых домов – 35%;
– для объектов иного назначения, размещаемых в границах зоны – в соответствии с требованиями Нормативов градостроительного проектирования Республики Карелия и иного законодательства РФ и Республики Карелия.
6. В случае если земельный участок или объект капитального строительства находится в границах зоны с особыми условиями использования территорий, на них устанавливаются ограничения использования в соответствии с законодательством Российской Федерации.
Б) Пункты 55.2 ОД2 Больницы и станционарные объекты здравоохранения; 55.3 ОД 3 Объекты образования – ИСКЛЮЧИТЬ.
 Определить территориальные зоны Генерального Плана г. Лахденпохья в соответствии с кадастровым делением Государственного кадастра недвижимости (за исключением земель лесного фонда):
Малоэтажная жилая застройка Ж 1
Перечень кадастровых кварталов:
10:12:0010404
10:12:0010403
10:12:0010502
10:12:0010505
10:12:0011501
10:12:0011502
10:12:0010405
10:12:0011611
10:12:0011703
10:12:0011704
10:12:0011802
10:12:0012107
10:12:0012204
10:12:0012103
10:12:0012302
10:12:0010307
10:12:0010508
10:12:0010504
10:12:0010503
10:12:0011302
10:12:0010702
10:12:0010803
10:12:0010802
10:12:0010801
10:12:0010805
10:12:0010901
10:12:0010902
10:12:0010903
10:12:0010904
10:12:0010905
10:12:0010907
10:12:0011001
10:12:0011004
10:12:0011903
10:12:0011901
10:12:0011603
10:12:0011601
10:12:0010906
10:12:0011002
10:12:0011201
10:12:0011607
10:12:0011609
10:12:0011612
10:12:0011902
10:12:0012106
10:12:0012301
10:12:0012304
10:12:0011605 (восточная часть кадастрового квартала)
Среднеэтажная жилая застройка Ж2
10:12:0010201
10:12:0010203
10:12:0010204
10:12:0010205
10:12:0010507
10:12:0010207
Многофункциональные центры обслуживания  и общественно деловой активности  ОД 1
10:12:0010101
10:12:0010209
10:12:0010210
10:12:0010211
10:12:0011401
10:12:0010701
10:12:0010304
10:12:0010303
10:12:0010306
10:12:0010305
10:12:0010602
10:12:0010208
10:12:0010804
Зона производственных и коммунально-складских объектов
10:12:0012203
10:12:0012202
10:12:0012002
10:12:0010401
10:12:0011701
10:12:0011605 (западная часть кадастрового квартала)

Зона территории перспективного развития (озелененная территория общего пользования)
10:12:0011303
10:12:0010302
10:12:0012001
10:12:0012002
10:12:0012305
10:12:0012307
